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1.4.3. Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka (T)

Clanak 16.
(1 Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene su:
- hotel, hostel, pansion i sl. Ty.
(2) Na povrSinama iz stavka (1) ovog €lanka moguc¢a je rekonstrukcija postojecih

gradevina i povrSina te gradnja i uredenje parkiralista i/ili garaza, sportsko-rekreacijskih,
drustvenih, zabavnih, ugostiteljskih, turisti¢kih i usluznih sadrZaja i objekata, te parkovnih
povrsina.

1.5. Sportsko-rekreacijska namjena (R)

Clanak 17.
) Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene grade se, rekonstruiraju ili saniraju
zatvorene i otvorene sportske gradevine, te pratec¢i sadrzaji u funkciji osnovne sportsko-
rekreacijske namjene (svlacionice, sanitarije, klupski prostori, spremista rekvizita, manji
ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, infrastrukturne gradevine i uredaji i dr.) te se ureduju i
odrZavaju sportsko-rekreacijski tereni i zelene povrsine i parkovno-Setalisne, igralista za djecu.

(2) Planom su odredeni prostori sportsko-rekreacijske namjene:

- sport R

- rekreacija R2

(3) Sport (R1) - Na tim se povr§inama mogu graditi sportske dvorane i druge zatvorene i

otvorene sportske gradevine, s gledaliStem ili bez gledalista, sportsko-edukacijski prostori,
manji ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, te drugi prostori Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj
djelatnosti koja se obavlja na tim povrSinama i u gradevinama.

4) Rekreacija (R2) - Na tim se povrSinama mogu uredivati otvorena igraliSta te manji
prate¢i prostori. Moguca je gradnja gradevina $to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti
(garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji, gledali$ne tribine)

(5) Zahvati izgradnje zgrada unutar namjene (R1) iz stavka (3) moguéi su na gradevnim
gesticama minimalne povrdine 2000 m* uz uvjete:

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinama iznosi 25%, a u $to se ne
uracunavaju povrsine otvorenih igralista s pripadaju¢im tribinama,

- maksimalna katnost sportsko-rekreacijskih gradevina je Po+P+2,

- maksimalna visina sportsko-rekreacijskih gradevina je 15 metara,

- minimalna udaljenost od prometne povrsine izvan vlastite gradevne Cestice je 5
metara, ali ne manje od h/2,

- 40% povrSine gradevne Cestice s izgradnjom (dvorana, zatvoreni bazen i sl.) potrebno
je hortikulturno urediti, s tim da se u postotak hortikulturno uredene povrsine ubrajaju i
travnati tereni,

- maksimalna katnost gradevina prateéih sanitarnih, klubskih, ugostiteljskih i sl. sadrzaja
je Po+P,

- maksimalna visina gradevina pratec¢ih sadrzaja je 5 metara,
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(11) ParkiraliSne potrebe se rje$avaju na vlastitoj gradevnoj Cestici, prema ¢lanku 82. i 83.

ovih Odredbi. Za podrudje sportsko-rekreacijske zone Zelenjak, u kontaktnoj zoni D2, D5, K2,

R1 i R2 te u zoni R2 istodno od osnovne $kole na Zeravincu, u sluéaju nemoguénosti

osiguranja dovoljnog broja parkirali$nih mjesta na vlastitoj gradevinskoj ¢estici, potreban broj

parkirali$ta moguce je osigurati na sljiedeci nacin: L

- “u okviru javnih parkiralista u radijusu do 500m od gradevne Cestice na kojbj”je
planirani zahvat, prema uvjetima posebne Odluke Grada lvani¢-Grada o sudjelovanju
investitora u gradniji javnih parkiralista. — -

- u okviru druge gradevne cestice na maksimalnoj udaljenosti u radijusu do 500m od
gradevne cestice sportsko-rekreacijske namjene. Novo parkiraliSte na drugoj Cestici
mora biti uredeno, sa oshovnom infrastrukturom kao za javna parkiralista (rasvjeta,
odvodnja, asfaltna ili druga ¢€vrsta povrsina iskljuujuci ljunak, sipinu i sli¢no).

Radijus se racuna na nacin da se oko srediSta Cestice za koju je potrebno osigurati

parkiraliSna mjesta opise kruznica radijusa 500m.

(12) Pri mogucoj gradnji i uredenju gradevne Cestice iskljucivo sportsko-rekreacijske
namjene odredbe stavaka (1) — (11) ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nacin primjenjuju i u
visenamjenskoj zoni (D2, D5, K2, R1 i R2). Kao pratec¢i sadrZaji javne i poslovne namjene
grade se primjenom odredbi odgovarajuée namjene.

(13)  Gradsko vije¢e Grada lvanié-Grada moZe posebnom odlukom utvrditi provedbu
javnog urbanisticko-arhitektonskog natjecaja za realizaciju gradskog sportsko-rekreacijskog
centra Zelenjak te propisati uvjete i nacin njegove provedbe, a prema odredbama ovog Plana.

1.6. Javne zelene povrsine (Z4, Z,)

Clanak 18.
(1 Javne zelene povrsine namijenjene su uredenju, sadnji i odrzavanju adekvatne visoke
i niske vegetacije, gradnji i uredenju pjesackih i biciklistickin staza, djecjih igralista,
visenamjenskih paviljona i manjih komunalnih gradevina te postavljanju urbane opreme
(klupe, javna rasvjeta, koSevi za otpatke), a koriste se kao prostori za boravak prvenstveno
lokalnog stanovnistva.

(2) Planom su odredeni prostori javnih zelenih povrsina:
- javni park Z4
- igraliste Zs

1.7. Zastitne zelene povrsine (Z, Z3, Z4)

Clanak 19.
(1) Zastitne zelene povrsine (Z) planirane su na podruéju dodira dviju razli¢itih namjena,
uz vodotoke, rijeku Lonju i potok Zeravinec ili kao tampon zone izmedu javne (infrastruktura,
promet) i privatne povrsine, a oblikovane su radi zastite okoliSa (zastita od buke, zastita zraka,
zastita od erozije i dr.).

(2) Zastitne zelene povrsine (Z3) planirane su unutar zastitnih koridora visokotlacnih
magistralnih plinovoda.
(3) Zastitne zelene povrsine (Z4) — muzejski park planirane su oko postojecih busotina.
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(5) Unutar neizgradenih zona gospodarske namjene, u kontaktnom podrucju $irine 200
m, prema izgradenim i neizgradenim zonama stambene i mjesovite namjene nije dopustena
realizacija proizvodne, pretezito industrijske (1) namjene ve¢ samo djelatnosti tipa I, Ki, Ky i
Ks.

(6) Prometni pristup zonama gospodarske namjene s prometnica koje imaju znacaj javne
ceste (drzavne i zupanijske ceste) treba ostvariti s posebne pristupne ceste predvidene za
veci broj korisnika prostora.

(7) Pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti Sto se obavljaju u
gospodarskim zonama uvjetuju se Zakonom propisane mjere za zastitu okolisa te sigurnosne
mjere od eksplozije i pozara, koje izmedu ostalog obuhvacaju izvedbu putova za vatrogasna
vozila te hidrantsku mrezu.

(8) U vigenamjenskim zonama primjenjuju se ¢lanci 6b. i 7. ovih Odredbi.

2.1.1. Uvjeti gradnje gospodarskih gradevina proizvodne (I) odnosno poslovne (K)
namjene u zonama gospodarske namjene

Clanak 27.
&) Minimalna povr$ina gradevne Cestice za namjene Iy, Iz, Ky, Kz i K3 iznosi 2000 m>.
(2) Maksimalna izgradenost gradevne &estice je 40% (kig = 0,4).
(3) Najmanja udaljenost gradevine od rubova susjednih gradevnih Cestica iznosi 5,0 m, a
do javne prometne povrsine 10,0 m.
(4) Iznimno se za gradevne ¢estice &iji su dijelovi obuhvaceni zelenim pojasom

definiranim u kartografskom prikazu br. 3.2: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina Il
primjenjuju uvjeti opisani u stavku (2) ¢lanka 53. te se za te Cestice na potezu definiranog
zelenog pojasa utvrduje drukgija minimalna udaljenost gradevine od regulacijske linije od
Planom utvrdene u prethodnom stavku ovog ¢lanka i to na nadin da se na utvrdenu minimalnu
udaljenost dodaje 3,0 m (8irina zelenog pojasa).

(5) Iznimno, za gradevine namjene |y i |, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dio
gradevine (do 50% ukupne tlocrtne povrsine), moze biti i vis$i od navedenog u prethodnoj
alineji (dimnjaci, silosi i sl.).

(6) Visina proizvodnih i poslovnih gradevina (ly, Iz, Ky, Kz, K3) moze biti najvise tri etaze
(P+2), odnosno do 15,0 m.

(7) Unutar naprijed ograniéene visine, gradevine se mogu realizirati s podrumom f/ili
potkrovljem (mansardom).

(8) Visina krovnog nadozida kod gradevine s najve¢im brojem etaZza moze biti najvise
1,20 m iznad stropne konstrukcije.
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(9) Oblikovanje gradevina, vrsta pokrova te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s
namjenom, funkcijom i suvremenim oblikovnim tretmanom gradevina gospodarske
(proizvodno-poslovne) namjene. Krovista mogu biti kosa, ravna ili bacvasta.

(10) Najmanje 20% povrsine gradevne ¢estice potrebno je ozeleniti.

(11) Potreban broj parkiralinih mjesta treba smjestiti na gradevnoj ¢estici prema uvjetima
iz ¢lanka 82. i 83. ovih Odredbi osim ako ovim Planom nije drugacije odredeno.

(12) Iznimno od stavaka (2) i (7) ovog ¢lanka na podruéju zone ugroZenosti oko pogona
,Etan“ radijusa 650 m oznake 3.4. na kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje za
poslovne gradevine najveca izgradenost gradevne c&estice iznosi 30% te najveca visina
poslovne gradevine iznosi P+1+Pk (prizemlje + kat + potkrovlje) ili najvise 11,5 m od terena do
vijenca gradevine.

(13) Uz sportsko-rekreacijsku zonu Zelenjak kao dio kompleksa ,Zelenjak® planirana je
visenamjenska zona moguce gradnje razlicitih sadrzaja (namjene D2, D5, K2, R1 i R2) od
kojih i gospodarske-pretezito trgovatke namjene (K2) za koju iznimno vrijede slijedeci uvjet
uredenja i gradnje:

- zonu treba prostorno oblikovati uvazavajuéi prostornu povezanost s ostalim dijelom
sportsko-rekreacijske zone Zelenjak, s planiranom $etnicom uz Lonju te s hotelsko-
ljecilisnim kompleksom «Naftalan»,

- uz gospodarsku-pretezito trgovacku namjenu K2 moguce je predvidjeti sportsko-
rekreacijske prostore (za kuglanje, borilacke sportove, badminton, squash, streljastvo i
sl) s pomoénim prostorijama (garderobe, sanitarije) ovisno o prostornim
mogucénostima,

- maksimalna izgradenost gradevne ¢estice za namjenu (K2) je 50% (kig = 0,5),

- najmanja udaljenost gradevine od rubova susjednih gradevnih Cestica iznosi
5 m, ali ne manje od h/2,

- visina gradevine je najvise tri nadzemne etaze (P+2), odnosno do 15,0 m,

- moguce je graditi podrum, suteren i/ili potkrovlje,

- visina krovnog nadozida kod gradevine s najvecim brojem etaza moze biti najvise 1,20
m iznad stropne konstrukcije,

- oblikovanje gradevina, vrsta pokrova te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s
namjenom, funkcijom i suvremenim oblikovnim tretmanom gradevine. Krovista mogu
biti kosa, ravna ili ba¢vasta,

- najmanje 20% povréine gradevne &estice potrebno je ozeleniti ili predvidjeti u funkciji
rekreacije,

- Parkirali$ne potrebe se rieSavaju na vlastitoj gradevnoj Cestici, prema Clanku 82. i 83.
ovih Odredbi! U sluaju hemoguénosti osiguranja dovoljnog broja parkirali$nih mjesta
na vlastitoj dradevinskoj gestici, potreban broj parkirali$ta moguce je osigurati na
sliedeci nacin: ' .
- u okviru javnih parkiralista u radijusu do 500m od gradevne Cestice na kojoj je

planirani zahvat, prema uvjetima posebne Odluke Grada Ivani¢-Grada o
sudjelovanju investitora u gradnji javnih parkiralista;, ]
- " u okviru druge gradevne Cestice na maksimalnoj udaljenosti u radijusu do
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500m od gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene. Novo parkiraliste
na drugoj éestici mora biti uredeno, sa osnovnom infrastrukturom kao za javna
parkiralista (rasvjeta, odvodnja, asfaltna ili druga ¢vrsta povrsina iskljucujuci
$ljunak, sipinu i sli¢no).
Radijus se raduna na nacin da se oko sredista Cestice za koju je potrebno osigurati
parkirali$na mjesta opiSe kruznica radijusa 500m.
- gospodarsku djelatnost odabrati u skladu s ostalim uvjetima smjestaja i gradnje
gradevina gospodarske djelatnosti,
- ako se za namjenu K2 formira nova gradevna ¢estica njezina je povrsina najmanje

2000 m”.
Clanak 28.
@) Dozvoljeno je gradenje isklju¢ivo onih gradevina ¢ija djelatnost nece ugrozavati okolis.
(2) Sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje poZara, eksplozije,
eko-akcidenta.
(3) Na gradevnoj Cestici treba osigurati protupozarni put i priklju¢ak do izgradene javno

prometne povréine (ukoliko nije locirana uz postojeéu javnu prometnu povrsinu) minimalne
Sirine kolnika tog priklju¢ka od 6,0 m.

2.1.2. Uvjeti gradnje ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina (T1)

Clanak 29.
) Unutar ugostiteljsko-turistickin zona s oznakom T1 grade se hoteli na gradevnim
¢esticama minimalne povrsine 4000 m?. Ostali objekti koji ne spadaju u skupinu 'Hoteli' prema
Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti, a oznake su T1, mogu se graditi na gradevnim Cesticama
minimalne povréine 2000 m*.

(2) Maksimalni koeficijent izgradenosti za nadzemni dio gradevine iznosi Kig = 0,4.
Ukoliko se na gradevnoj ¢estici uz hotel grade i otvoreni bazeni moguce je povecati koeficijent
izgradenosti prizemlja do Kig = 0,6 uz zadrzavanje koeficijenta izgradenosti Kig = 0,4 za
natkrivene dijelove gradevine.

(3) Maksimalni koeficijent iskoristenosti za nadzemni dio gradevine iznosi Kis = 1,8.

4) Moguéa je gradnja i podrumske etaZe ¢ija povréina ne smije prelaziti 60 % povrsine
gradevne Cestice.

(5) Maksimalna katnost gradevine iznosi (Po)+P+4, uz maksimalnu visinu vijenca
gradevine od 18,0 m u odnosu ha najnizu uredenu kotu terena uz gradevinu.

(6) Minimalna udaljenost gradevine od susjednih stambenih gradevnih Cestica iznosi 10,0
m, a od gradevnih &estica ostalih namjena 5,0 m. Dozvoliena je i manja udaljenost uz
suglasnost vlasnika susjedne &estice, ali ne manje od 3m.

(7) Iznimno se za gradevne cestice &iji su dijelovi obuhvaceni zelenim pojasom
definiranim u kartografskom prikazu br. 3.2: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina Il
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500m od gradevne &estice sportsko-rekreacijske namjene. Novo parkiraliste
na drugoj Sestici mora biti uredeno, sa osnovnom infrastrukturom kao za javna
parkirali$ta (rasvjeta, odvodnja, asfaltna ili druga &vrsta povrsina iskljucujuci
$ljunak, sipinu i slicno).
Radijus se raduna na nacin da se oko sredista estice za koju je potrebno osigurati
parkirali$na mjesta opi$e kruznica radijusa 500m.
- gospodarsku djelatnost odabrati u skladu s ostalim uvjetima smjestaja i gradnje
gradevina gospodarske djelatnosti,
- ako se za namjenu K2 formira nova gradevna Cestica njezina je povrsina najmanje

2000 m®.
Clanak 28.
(N Dozvoljeno je gradenje iskljugivo onih gradevina &ija djelatnost nece ugrozavati okolis.
(2) Sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozije,
eko-akcidenta.
(3) Na gradevnoj Zestici treba osigurati protupoZarni put i prikljutak do izgradene javno

prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz postojecu javnu prometnu povrinu) minimalne
&irine kolnika tog priklju¢ka od 6,0 m.

2.1.2. Uvjeti gradnje ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina (T1)

Clanak 29.
(1 Unutar ugostiteljsko-turistickih zona s oznakom T1 grade se hoteli na gradevnim
gesticama minimalne povrsine 4000 m?. Ostali objekti koji ne spadaju u skupinu 'Hoteli' prema
Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti, a oznake su T1, mogu se graditi na gradevnim Cesticama
minimalne povrsine 2000 m®.

(2) Maksimalni koeficijent izgradenosti za nadzemni dio gradevine iznosi Kig = 0,4.
Ukoliko se na gradevnoj &estici uz hotel grade i otvoreni bazeni moguce je povecati koeficijent
izgradenosti prizemlja do Kig = 0,6 uz zadrzavanje koeficijienta izgradenosti Kig = 0,4 za
natkrivene dijelove gradevine.

(3) Maksimalni koeficijent iskorigtenosti za nadzemni dio gradevine iznosi Kis = 1,8.

(4) Moguca je gradnja i podrumske etaZe ¢ija povrdina ne smije prelaziti 60 % povrsine
gradevne Cestice.

(5) Maksimalna katnost gradevine iznosi (Po)+P+4, uz maksimalnu visinu vijenca
gradevine od 18,0 m u odnosu na najnizu uredenu kotu terena uz gradevinu.

(6) Minimalna udaljenost gradevine od susjednih stambenih gradevnih Cestica iznosi 10,0
m, a od gradevnih Cestica ostalih namjena 5,0 m. Dozvoliena je i manja udaljenost uz
suglasnost viasnika susjedne Cestice, ali ne manje od 3m.

(7) lznimno se za gradevne Cestice &iji su dijelovi obuhvaceni zelenim pojasom
definiranim u kartografskom prikazu br. 3.2: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina 11}
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primjenjuju uvjeti opisani u stavku (2) ¢lanka 53. te se za te Cestice na potezu definiranog
zelenog pojasa utvrduje drukgija minimalna udaljenost gradevine od regulacijske linije od
Planom utvrdene u prethodnom stavku ovog &lanka i to na nagin da se na utvrdenu minimalnu
udaljenost dodaje 3,0 m (8irina zelenog pojasa).

(8) Postojedi hoteli se mogu rekonstruirati prema uvjetima koji vrijede za nove hotele.

(9) Potreban broj parkirali$nih mjesta treba smjestiti na gradevnoj ¢estici prema uvjetima
iz &lanka 82. ovih Odredbi. Ukoliko se ne moze smjestiti potreban broj parkirali$nih mjesta na
gradevinskoj &estici, moguce je osigurati potreban broj parkiralisnih mjesta na ¢estici u
radijusu do 300m od &estice na kojoj se planira zahvat. U tom slu¢aju, obje Cestice moraju biti
u viasnidtvu istog investitora. Navedeno parkiraliste na drugoj Cestici mora biti uredeno, sa
osnovnhom infrastrukturom kao za javna parkirali$ta (rasvjeta, odvodnja, asfaltna ili druga
gvrsta povréina iskljuéujuéi $ljunak, sipinu i sli€no). Sveukupne potrebe za parkiraliStem
moguce je osigurati samo na jednoj &estici uz osnovnu. Ako je na drugoj Cestici na kojoj se
osigurava parkiraligni prostor ve¢ izgraden objekt, potrebno je dokazati da je izgradnjom
novog broja parkiraligta i dalje osiguran potreban broj parkirali$nih mjesta za postojecu
gradevinu.

Radijus se raduna na natin da se oko srediSta Cestice za koju je potrebno osigurati
parkirali$na mjesta opide kruznica radijusa 300 m.

(10)  Iznimno je moguca gradnja dijela gradevine na medi Cestice u svrhu izvodenja
natkrivenih ili zatvorenih komunikacijskih koridora uz uvjete:

- dio gradevine ugostiteljsko-turistitke namjene moguce je graditi na medi sa Cesticom
ugostiteljsko-turisticke i javne i drustvene namjene uz suglasnost viasnika.

- duz prodelja gradevine moguce je izgraditi vie kominikacijskih koridora maksimalne
Sirine 5 metara, a koji su medusobno minimalno udaljeni 60 metara

- komunikacijski koridor je moguce izvesti na svim etazama susjednih gradevina

- ukoliko se izgradnjom komunikacijskog koridora prekidaju postojece pjesatke puteve
potrebno je predvidjeti nove pjedacke trase istog smjera koristenja.

(1 Uzevéi u obzir ideju formiranja starog sela ili etno-parka na kraju danasnje
Naftalanske ulice, koju je donio Provedbeni urbanisticki plan Jvanié-Grad — centar” iz 1982,
ovim Planom se omoguduje formiranje etno-parka unutar neizgradene povsine ugostiteljsko-
turisticke namjene uz liegilisni kompleks Naftalan. Na juznom kraju Naftalanske ulice je
oduvano i zasticeno 3est drvenih tradicijskih prizemnica te se preporu¢a locirati etno-selo u
blizini te skupine ku¢a. Namjena gradevina treba biti u skladu s ugostiteljsko-turistickom
namjenom kao §to je apartmanski smjestaj liecilisnih gostiju, prodaja suvenira, ugostiteljske
usluge, izlozbeni prostori, stari zanati i sl.

(12)  Smjestajni kapacitet gradevina ugostiteljsko turisticke namjene utvrduje se prema
sliede¢em kriteriju:
- najvise 100 lezajeva / 1000 m? gradevne &estice

(13) Unutar ugostiteljsko-turistickin zona s oznakom T1 moguéa je rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina i povrsina, te gradnja sportsko-rekreacijskih, drustvenih, ugostiteljskih,
turistiékih i usluznih objekata prema ¢&lanku 7. stavak (3).
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(1) Iskoristavanje mineralne sirovine, geotermalne i mineralne vode, zadrzava se u okviru
postojeéeg prostora unutar eksploatacijskog polia geotermaine vode ,GT Ivani¢® u zoni
oznake E2 (dvije busotine lva-1T i lva-2).

(2) Unutar zone E2 moguée je smjestanje gradevine u svrhu eksploatacije geotermalne i
mineralne vode. Predmetna gradevina mora biti odmaknuta najmanje 10 m od susjedne
gradevine.

(3) Nove gradevine na susjednim gradevnim Cesticama oko zone E2 (u neposrednoj
blizini) moraju imati rijesenu odvodnju putem javnog sustava (kanalizacijska mreza).

2.2, Uvjeti gradnje gospodarskih gradevina u zonama stambene i mjeSovite namjene
na zasebnoj gradevnoj ¢estici bez gradevine stambene namjene

Clanak 31.
(1) U zonama stambene i mjeSovite namjene (izgradenim i neizgradenim), bez posebne
oznake planske namjene, na zasebnoj gradevnoj Sestici bez gradevine stambene namjene
mogude je graditi gospodarske gradevine proizvodno-poslovne namjene:
- pretezito zanatske,
- pretezito usluzne,
- pretezito trgovacke,
- komunalno-servisne,
te ugostiteljsko-turistictke namjene.

(2) Na gradevnoj ¢estici unutar zone stambene ili mjeSovite namjene moze se izgraditi
vise gradevina koje &ine tehnologko-funkcionalnu cjelinu, a koje ne moraju biti medusobno
povezane.

Clanak 32.
(1) Minimalna povréina gradevne Cestice za gospodarske gradevine iz &lanka 31.
(pretezito zanatske, preteZito usluzne, pretezito trgovatke i komunalno-servisne) u zoni bez
posebne oznake planske namjene iznosi 800 m?, dok je za gradevine ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti u zoni bez posebne oznake planske namjene minimalna veli¢ina gradevinske
gestice odredena sukladno uvjetima gradnje u zonama stambene i mjeSovite namjene.

2) Maksimalna izgradenost iznosi 40% povrsine gradevne Cestice (kig = 0,4).
g

(3) Udaljenost gradivog dijela Cestice do rubova gradevne &estice iznosi 5,0 m odnosno
3,0 m u izgradenoj zoni stambene ili mjeovite namjene, dok od regulacijskog pravca javne
prometne povrsine gradevinu treba odmaknuti za 10,0 m odnosno 5,0 m u izgradenoj zoni
stambene ili mjeSovite namjene.

(4) lznimno se za gradevne destice &iji su dijelovi obuhvaéeni zelenim pojasom
definiranim u kartografskom prikazu br. 3.2: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina Il
primjenjuju uvjeti opisani u stavku (2) ¢lanka 53. te se za te Cestice na potezu definiranog
zelenog pojasa utvrduje drukgija minimaina udaljenost gradevine od regulacijske linije od
Planom utvrdene u prethodnom stavku ovog &lanka i to na nadin da se na utvrdenu minimainu
udaljenost dodaje 3,0 m (8irina zelenog pojasa).
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(5) Nadzemna visina izgradnje ograni¢ava se maksimalno s P+1+Pk odnosno 8,0 m od
kote uredenog terena do vijenca gradevine. Dopustena je izgradnja podrumskih etaZza
gradevine.

(6) Oblikovanje gradevine moguce je izvesti s ravnim ili kosim krovom, odnosno prema
posebnim konzervatorskim uvjetima, ako se nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

(7) Unutar gradevina nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti ili skladiStenje materijala koji
predstavljaju opasnost od pozara ili eksplozije odnosno mogu imati utjecaj na okolis (buka,
zrak, tlo i dr.) iznad Zakonom dopustene razine.

(8) 25% povrsine gradevne Cestice prema susjednim objektima treba ozeleniti i izvesti
kao zastitno visoko zelenilo.

(9) Na gradevnoj Cestici koja se nalazi uz postojeéu stambenu izgradnju mora se prema
toj izgradnji osigurati tampon zelenila najmanje 8irine 5,0 m.

(10) Predmetna gradevina treba imati direktan pristup s javne prometne povrsine
minimalne Sirine 5,0 m.

(11) Potreban broj parkiraliSnih mjesta treba smjestiti na vlastitoj gradevnoj égstici prema
uvjetima iz ¢lanka 82. i 83. ovih Odredbi, osim ako ovim Planom nije drugacije odredeno.

(12) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka na podrucju zapada Poljane BreSke oznake 3.2. na
kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje minimalna povrsina gradevne Cestice za
poslovnu gradevinu (usluzne, trgovacke i komunalno-servisne djelatnosti) iznosi 800 m”.

(13) Iznimno od stavka (2) ovog ¢&lanka na podrugju zone ugrozenosti oko pogona ,Etan”
radijusa 650 m oznake 3.4. na kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje najveca
izgradenost gradevne Cestice iznosi 30%.

(14) Svi ostali uvjeti gradnje utvrduju se sukladno uvjetima gradnje u neizgradenim
zonama stambene i mjesovite namjene.

Clanak 33.

(1 Prilikom izgradnje gospodarske gradevine iz stavka (1) ¢lanka 31. na k.¢.br 1871/1

k.o. Ivani¢-Grad u Skolskoj ulici, kao zamjenske gradevine za konstruktivno-sanitarno ifili

namjenski neadekvatnu gradevinu, ili nove gradnje, ista predmetna gradevina moze se

izgraditi uz sljedece uvjete:

- moguce je zadrzati postojecu povrsinu gradevne Cestice bez obzira na veli¢inu,
maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi 80% povrsine gradevne Cestice (ki =
0,8),

- visina gradevine maksimalno iznosi P+4, a ovisno o posebnim konzervatorskim
uvjetima za predmetno podrucje,

- udaljenost gradivog dijela gradevne ¢estice do rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m s
mogucim priljubljivanjem uz bo&ne granice gradevne Cestice, ako je takav poloZaj i
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susjednih gradevina, dok prema straznjoj stranici treba ostvariti udaljenost od
minimalno 5,0 m,

- u sludaju priljubljivanja gradevine uz bo¢ne granice gradevne Cestice treba kroz
gradevinu predvidjeti kolni pristup (ili veZu) Sirine 3,0 m na straznji dio gradevne
Cestice,

- rub gradivog dijela gradevne Cestice treba udaljiti od regulacijskog pravca javne
prometne povr§ine za minimaino 5,0 m, a iznimno se postavlja u pravcu barem jedne
ve¢ izgradene susjedne gradevine.

(2) Za poslovne gradevine kao samostalne gradevine na gradevnoj ¢estici (bez gradevine
stambene namjene) sa djelatnosti - predskolski odgoj iz ¢lanka 46. stavka (1), omogucava se
izgradenost do 50%, a potreban broj parkirali$nih mjesta moguce je osim na nacin predviden
glankom 32. stavkom (11) ostvariti i u okviru druge, zasebne gradevne Cestice na maksimainoj
udaljenosti u radijusu do 200m od &estice na kojoj se planira zahvat. Novo parkiraliste na
drugoj &estici mora biti uredeno, sa osnovnom infrastrukturom kao za javna parkiralista
(rasvjeta, odvodnja, asfaltna ili druga ¢vrsta povrsina iskljucujuci $ljunak, sipinu i sli¢no).
Radijus se racuna na nacin da se oko sredista Cestice za koju je potrebno osigurati
parkiraliSna mjesta opiSe kruznica radijusa 200 m.

(3) Moguée je rekonstruirati legalno izgradene postojece proizvodno-poslovne gradevine

u sliedec¢im slu¢ajevima:

- ako imaju vecu izgradenost gradevne Cestice ili

- ako imaju vecu visinu gradevine od onih koje su odredene ¢lankom 32.,

pri ¢emu se ista prilikom izvodenja radova na rekonstrukciji postojece gradevine moze

zadrzati, ali se ne smije povecavati; ili

- ako imaju manju veli¢inu gradevne &estice ili

- ako imaju manju udaljenost od regulacijskog pravca ili mede od onih koje su odredene
¢lankom 32.,

pri demu se ista prilikom izvodenja radova na rekonstrukciji postojece gradevine moze

zadrzati, ali se ne smije smanjivati.

2.3. Komunalna opremljenost gradevne cestice u zonama gospodarske namjene

Clanak 34.
(1 Sve gradevine obavezno se prikljucuju na sustave komunalne infrastrukture utvrdene
na kartografskim prikazima 2. Prometna, uliha i komunalna infrastrukturna mreZa u mjerilu
1:5000 i to 2.1. Promet, 2.2. Posta i telekomunikacije, 2.3. Proizvodnja i cijevni transport nafte
i plina, 2.4. Elektroenergetski sustav, 2.5. Vodoopskrbni sustav i 2.6. Odvodnja otpadnih voda.

(2) Minimalna razina komunalne opremljenosti gradevne Cestice obuhvaca:

- javnu prometnu povrsinu (ulicu) radi ostvarenja pristupa do gradevine, minimalne
girine 9,0 m s asfaltnim zastorom,

- kabelsku mrezu elektroopskrbe na koju je moguce ostvariti prikljucak gradevine,
ukljucivo javnu rasvjetu,

- javnu mrezu vodoopskrbe i odvodnje oborinskih i otpadnih voda na koje je moguce
prikljuciti gradevinu.
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(3) Iznimno od stavka (2) ovog &lanka moguée je realizirati gradnju gospodarske

gradevine i uz priviemeno nizu razinu komunalne opremljenosti koja obuhvaca:

- pristupnu ulicu ili pristupni put minimalne 8irine 3 m i maksimalne duzine 70 m,

- parkirali§ni prostor (u okviru gradevne Cestice),

- osiguranje vodoopskrbe, elektroopskrbe s javne mreze, a odvodnje oborinskih i
otpadnih voda vezom na javnu mrezu ili putem posebnih uredaja i infrastrukture
unutar gradevne Cestice,

- uredene zastitne zelene povrsine.

(4) Navedena iznimna opremljenost gradevne cestice komunalnom infrastrukturom u
stavku (3) ovog &lanka predstavija samo priviemeno (etapno) rjeSenje u prijelaznom periodu
do potpune izgradnje uvjetovane minimalne razine, a posebno se odnosi na javnu mrezu
odvodnije otpadnih i cborinskih voda

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 35.
(1) Gradevine drustvenih djelatnosti grade se i rekonstruiraju u posebno razgranicenim
zonama javne i drustvene (D1, D2, D3 itd.) namjene oznaCene na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrdina u mjerilu 1:2000 te unutar zona stambene (S), mjeSovite,
pretezito stambene (M;), mjeSovite, pretezito poslovne (M,) namjene ili gospodarske —
pretezito komunalno-servisne (K3). Gradnja je omogucena i u visenamjenskoj zoni koja
uklju¢uje javnu i drustvenu namjenu (npr. K3 i D5 i sl.).

(2) Za smjestaj gradevina drugtvenih djelatnosti u zoni stambene (S), mjeSovite, preteZito
stambene (M1), mjesovite, preteZito poslovne (M2) ili gospodarske — preteZito komunaino-
servisne (K3) namjene na gradevnoj &estici uz stambenu, stambeno-posiovnu ili poslovno-
stambenu gradevinu vrijede isti uvjeti kao i za poslovne djelatnosti definirani tockom 4.3. ovih
Odredbi.

3.1. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti u posebno razgrani¢enim
zonama javne i drustvene namjene

Clanak 36.
(1) U izgradenim i neizgradenim zonama drustvene namjene moguce je graditi i
rekonstruirati gradevine drustvene namjene:

- upravne D;
- socijalne D,
- zdravstvene D3
- predskolske Dy
- gkolske Ds
- visoka udilidta i znanost, veleugilita, centar kompetencija, znanstveno-istrazivatke
ustanove i sli¢no Ds
- kultura D,
- vjerske Dg
- policija Dy
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(11) Na pojedinim povréinama i gradevnim ¢esticama za javnu i dru$tvenu namjenu moze
se predvidjeti uredenje parkova, sportskih igralista i djecjih igralista te gradnja, rekonstrukcija i
uredenje prometnih, infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja.

(12) Gradevna Gestica na kojoj ¢e se graditi gradevina drustvene djelatnosti treba se
nalaziti uz ve¢ izgradenu javno-prometnu povrsinu $irine kolnika najmanje 6,0 m i najmanje
jednostranog pje$agkog hodnika $irine minimalno 1,6 m, uz osiguranje propisanih uvjeta za
osobe s poteskoc¢ama u kretanju.

(13) Parkirali$ne potrebe se rje$avaju na vlastitoj gradevnoj ¢estici, prema ¢lanku 82. i 83.
ovih Odredbi. U sludaju nemoguénosti osiguranja dovoljnog broja parkiralisnih mjesta na
vlastitoj gradevinskoj &estici, potreban broj parkirali$ta moguce je osigurati na sljede¢i nacin:

- u okviru javnih parkirali$ta u radijusu do 500m od gradevne Cestice na kojoj je
planirani zahvat prema uvjetima posebne Odluke Grada Ivani¢-Grada o sudjelovanju
investitora u gradnji javnih parkiralista;

- u okviru druge gradevne &estice na maksimalnoj udaljenosti u radijusu do 500m od
gradevne Gestice javne i drustvene namjene. Novo parkiralite na drugoj estici mora
biti uredeno, sa osnovnom infrastrukturom kao za javna parkiralista (rasvjeta,
odvodnja, asfaltna ili druga &vrsta povréina iskljuéujuci sljunak, sipinu i sli¢no).

Radijus se raduna na nacin da se oko sredista Cestice za koju je potrebno osigurati

parkiraliSna mjesta opi$e kruznica radijusa 500m.

(14) U zoni visokokonsolidiranog podrugja oznaka 1.2. i 1.3. na kartografskom prikazu br.
4: Nagin i uvjeti gradnje, gradnja novih ili zahvati na postoje¢im gradevinama drustvenih
djelatnosti (rekonstrukcija ili izgradnja zamjenskih gradevina) prilagodava se stvarnim
moguénostima prostora, okolnoj izgradenosti i ambijentu. U tom se slu¢aju zadrzava postojeca
povréina gradevne &estice bez obzira na njezinu veli¢inu, maksimalni koeficijent izgradenosti
se ograni¢ava s 80% povrsine gradevne Cestice, uz maksimalnu visinu gradevine do P+4 (uz
obavezno usuglasavanje s visinama neposrednih okolnih gradevina, ovisno o okolnim
kontaktnim gradevinama/gradevnim Cesticama, uvjetima zastite kulturnih dobara), s
udaljenostima gradevine minimalno 3,0 m do svih rubova gradevne Cestice. U slu¢aju da su
susjedne gradevine prislonjene uz regulacijski pravac javne prometne povrsine i gradevina
drustvenih djelatnosti moze se prisloniti uz spojni pravac susjednih gradevina. Iznimno je
mogude dio gradevine graditi i na manjoj udaljenosti od 3,0 m od ruba susjedne Cestice ili na
medi Gestice u maksimalnoj duzini od 50 % duZine procelja, uz suglasnost vlasnika susjedne
¢estice.

(15) Sve potrebne dozvole za rekonstrukciju postoje¢e Skole u sredistu Ivani¢-Grada ili
gradnju nove sportske dvorane na Cestici 8kole izdavat ¢e se temeljem ovog Plana, a prema
uvjetima iz stavka (14) ovog ¢lanka, uz ograni¢enje katnosti s P+2.

(16) Izgradenost gradevne &estice za slu¢aj iz stavka (14) ovog Clanka moze biti i 100%
ako se okolne susjedne - kontaktne Cestice sastoje od javnih urbanih povrsina (parkovi,
pjesacke i parkiralisne povrsine) koje podrzavaju funkciju drustvenih djelatnosti.

(17) Iznimno na podrugju zapada Poljane Breske oznake 3.2. na kartografskom prikazu br.
4: Naéin i uvjeti gradnje minimalna povrsina gradevne Cestice za gradevinu javne i drustvene
namjene iznosi 5000 m’.
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(18)  Gradevine drustvenih djelatnosti trebaju biti sigurne od poZara, elementarnih i drugih
opasnosti te stoga moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati lako zapaljive ili
eksplozivne tvari.

(19) Iznimno je moguc¢a gradnja dijela gradevine na medi Cestice u svrhu izvodenja
natkrivenih ili zatvorenin komunikacijskih koridora izmedu dvije gradevine uz uvjete:

- dio gradevine javne i dru$tvene namjene moguce je graditi na medi sa Cesticom
ugostiteljsko-turisti¢ke i javne i drudtvene namjene uz suglasnost vlasnika,

- duz procelja gradevine moguce je izgraditi viSe komunikacijskih koridora maksimaine
&irine 5 metara, a koji su medusobno minimalno udaljeni 60 metara,

- komunikacijski koridor je moguée izvesti na svim etazama susjednih gradevina

- ukoliko se izgradnjom komunikacijskog koridora prekidaju postoje¢e pjeSacke puteve
potrebno je predvidjeti nove pjesacke trase istog smjera koristenja.

(20) Na k.¢.br. 2448 i 2449 k.o. lvani¢-Grad — namjene Dy (kultura) moguce je graditi
drudtveni centar, te gradevine upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske, predskolske i kulturne
namjene.

(21) Na Gesticama javne i drustvene namjene moguce je uredenje sportskih i rekreacijskin
povrsina, parkova, djecjih igralidta, vieZbalidta i sl.

(22) Unutar visenamjenske zone T1 i D3, omoguéuje se izgradnja odgovarajuceg
tehnoloskog pogona na zasebnoj parceli, kao prate¢eg sadrZaja postojeCeg zdravstvenog
objekta Naftalana uz primjenu svih uvjeta iz ovog ¢lanka.

3.2 Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti u zonama stambene,
mje$ovite i gospodarske namjene te u viSenamjenskim zonama (s oznakom D) na
zasebnoj gradevnoj éestici bez gradevine stambene ili gospodarske namjene

Clanak 38.
M U izgradenim i neizgradenim zonama stambene i mjeSovite namjene na zasebnoj
gradevnoj Gestici bez gradevine stambene namjene moguce je graditi gradevine javne i
drustvene namjene iz stavka (1) ¢lanka 36.

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka grade se prema uvjetima iz ¢lanka 37. ovih
Odredbi

(3) Iznimno od stavka (5) prethodnog ¢lanka na podrugju zone ugroZenosti oko pogona
,Etan®

radijusa 650 m oznake 3.4. na kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje za zone
stambene (S), mjedovite, pretezito stambene (M1) ili mjeSovite, preteZito poslovne (M2)
namjene za izgradnju novih te rekonstrukciju postoje¢ih gradevina javne i drustvene namjene
najveca visina gradevine iznosi P+1+Pk (prizemlje + kat + potkrovlje) ili najvise 11,5 m od
terena do vijenca gradevine.
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(4) U izgradenim i neizgradenim zonama gospodarske komunalno-servisne namjene, na
zasebnoj gradevnoj ¢estici bez gradevine gospodarske namjene moguce je graditi gradevine
javne i drustvene namjene iz stavka (1) ¢lanka 36.

(5) Gradevine iz stavka (4) ovog ¢lanka grade se prema uvjetima iz ¢lanka 37. ovih
Odredbi.
(6) U visenamjenskim zonama, koje ukljuuju oznaku (D), na odgovaraju¢i se nacin

primjenjuju odredbe ¢&lanaka 6b., 7. te ¢lanka 37. ovih Odredbi.

4, UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 39.
) Gradevine namijenjene stanovanju grade se u zonama stambene (S), mjesSovite,

preteZito stambene (M;) i mjeSovite, preteZito poslovne (M;) namjene te u visenamjenskim
zonama (npr. K3 i M) oznagene na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina u
mjerilu 1:2000.

(2) Gradevine namijenjene stanovanju obuhvacaju:
- individualne gradevine kao samostojece, dvojne ili skupne
- visestambene gradevine isklju¢ivo kao samostojece

(3) Gradevine namijenjene stanovanju mogu se graditi kao:

- individualne stambene gradevine u zonama S i My

- individualne stambeno-poslovne gradevine u zonama S, My i My

- individualne poslovno-stambene gradevine u zoni M;

- visestambene stambene gradevine u zonama S i My

- visestambene stambeno-poslovne gradevine u zonama S, My i M,
- visestambene poslovno-stambene gradevine u zoni M.

4.1. Uvjeti i naéin gradnje i rekonstrukcije individualnih i viSestambenih gradevina u
neizgradenim zonama stambene i mjeSovite namjene

Clanak 40.
) Uvjeti i nagin gradnje utvrdeni su kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje u
mijerilu 1: 5000 sukladno ovim Odredbama.

(2) Minimalna i maksimalna povrsina gradevne &estice, njezina $irina na gradevnoj liniji,
maksimalna izgradenost (ki) i iskoridtenost (ki), maksimalni broj etaza gradevine te
dozvoljena visina individualnih i viSestambenih gradevina odredeni su u narednoj tablici:

UVJETI GRADNJE STAMBENE, STAMBENO-POSLOVNE |
POSLOVNO-STAMBENE GRADEVINE
Individualne gradevine Visestam
Samostojeée Dvojne Skupne bene
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Odredbama (najvec¢a dopustena izgradenost i iskoristenost gradevne &estice (kig, kis), visina i
udaljenosti od regulacijskog pravca i meda i dr).

(6) Odredbe ovog ¢lanka se ne odnose na zone konsolidiranosti 1.1. i 1.2. unutar
obuhvata Kulturno-povijesne cjeline Ivani¢-Grad za koju vrijede uvjeti gradnje iz ¢lanka 113.
ovog Plana.

Clanak 45.
() Prilikom interpolacije nove ili dogradnje postojec¢e individualne gradevine mogu se
smanijiti udaljenosti do bo¢nih granica gradevne Cestice, uvjetovane u tablici iz stavka (2)
¢lanka 40., ali ne manje od 1,0 m. U slu¢aju smanjenja udaljenosti do bo¢nih granica
gradevne &estice na manje od uvjetovane za neizgradene zone na gradevini se ne mogu
graditi otvori, balkoni, terase i otvorena stubidta prema susjednoj gradevnoj Cestici.

(2) Iznimno se omoguéava interpolacija nove ili dogradnja postoje¢e stambene i
stambeno-mjesovite gradevine na parceli uzoj od propisane minimalne $irine ukoliko ne
postoje prostorne mogucnosti za irenje neizgradene ili izgradene parcele.

(3) Otvorima iz ovog stavka ne smatraju se otvori s otvaranjem na otklop i minimalne
visine parapeta od 160 cm s neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x80 cm, dijelovi zida od
ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine te fiksni ventilacijski otvori.

(4) Udaljenost interpolirane ili dogradivane individuaine gradevine od straznje granice
gradevne Cestice ne moze biti manja od 3,0 m.

(5) Prilikom interpolacije nove ili dogradnje visestambene gradevine u izgradenoj zoni
stambene ili mje$ovite namjene primjenjuju se udaljenosti uvjetovane za neizgradene zone.

(6) Kod interpolacije nove izgradnje gradevinski pravac prema javnoj prometnoj povrsini
moze se postaviti na spojnu liniju dviju legalno izgradenih gradevina na susjednim gradevnim
gesticama.

(7) Kod dogradnje postoje¢e izgradnje gradevinski pravac prema javnoj prometnoj
povréini moze se postaviti na spojnu liniju dviju legalno izgradenih gradevina na susjednim
gradevnim ¢esticama, ali ne blize od 1,0 m do regulacijskog pravca.

(8) Odredbe iz stavaka (5) i (6) ovog ¢lanka ne primjenjuju se za interpolaciju odnosno
dogradnju viSestambenih gradevina kao niti onih gradevina koje se nalaze u planiranim

koridorima prometne i komunalne infrastrukture.

(9) Mogucéa je rekonstrukcija postojecih dvojnih gradevina uz povecanje horizontalnih i
vertikalnih gabarita samo jednog dijela dvojne gradevine.

4.3. Uvjeti za prate¢e (poslovne, pomocne, gospodarske) sadrzaje u zonama
stambene i mjeSovite namjene

4.3.1. Poslovni sadrzaji u zonama stambene i mjeSovite namjene
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Clanak 46.
) Poslovni sadrzaji u zonama stambene i mje$ovite namjene obuhvacaju:
- tihe i Giste djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§, opasnosti od pozara i
eksplozije: razligite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i druge sli¢ne djelatnosti, predskolski odgoj,
pogoni sa &istim i tihim tehnologkim postupcima, obrtni¢ke (servisno-zanatske), ugostiteljske i
turistitke (bez glazbe na otvorenom), trgovacke, preradivacke, usluzne i slicne djelatnosti,
- djelatnosti koje su potencijaini izvori buke i zagadenja okolia: automehanicarske |
limarske radionice, bravarije, stolarije, pilane, male klaonice, lakirnice, klesarske radionice,
izrada plastike, veci ugostiteljski pogoni s glazbom, disco i sl.

(2) Prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije za djelatnosti iz stavka (1), ovog
¢lanka moraju se osigurati i provesti propisane mjere zastite okolia te iste trebaju
zadovoljavati Zakonom propisane uvjete (vezano uz zastitu zraka, zastitu od buke, zastitu od
pozara i eksplozije i dr.).

(3) Gradevine s djelatnostima iz stavka (1), alineje 2 ovog ¢lanka trebaju se locirati na
minimalnoj udaljenosti 100 m od gradevina javne namjene (uprava, dom kulture, Skola, dom
zdravlja, djedji vrti¢, crkva i sl.).

Clanak 47.
(1 Poslovni sadrzaji u zonama stambene (S), mjeSovite, preteZito stambene (M1) i
mjesovite, preteZito poslovne (M2) namjene ovisno o nacinu izgradnje mogu se smijestiti:
- u individualnim gradevinama u okviru svih etaza gradevine ili kao zasebna poslovna
gradevina na gradevnoj Cestici (uz individualnu stambenu gradevinu),
- u vigestambenim gradevinama u okviru svih etaza gradevine, bez mogucnosti gradnje
zasebne poslovne gradevine na gradevnoj Cestici.

(2) Udio poslovnog prostora u okviru gradevne &estice pojedine gradevine u zonama
stambene (S) namijene definiran je u to¢ki 5. ¢lanka 4.

(3) Uvjeti gradnje poslovnih gradevina u zonama stambene (S), mjesovite, preteZito
stambene (M1) i mje$ovite, preteZito poslovne (M2) namjene kao samostalne gradevine na
gradevnoj Gestici (bez gradevine namijenjene stanovanju) definirani su u tocki 2.2. ovih
Odredbi. Ovaj stavak se ne odnosi na zone konsolidiranosti 1.1. i 1.2. unutar obuhvata
Kulturno-povijesne cjeline lvani¢-Grad za koju vrijede uvjeti gradnje iz €lanka 113. ovog Plana.

(4) Potreban broj parkirali§nih mjesta treba smjestiti prema uvjetima iz ¢lanka 82., 83. i
83.a ovih Odredbi. U slugaju nemoguénosti osiguranja dovoljnog broja parkiraliSnih mjesta na
vlastitoj gradevinskoj &estici u zoni konsolidiranosti 1.3.-3.4., ista se mogu osigurati i u okviru
druge, zasebne gradevinske &estice u vlasnistvu istog investitora, na maksimalnoj udaljenosti
u radijusu do 200m. Navedeno parkirali$te na drugoj ¢estici mora biti uredeno, sa osnovnom
infrastrukturom kao za javna parkirali$ta (rasvjeta, odvodnja, asfaltna ili druga Cvrsta povrsina
isklju¢ujuci $ljunak, sipinu i slicno).

Radijus se raduna na na¢in da se oko sredita Cestice za koju je potrebno osigurati
parkirali§na mjesta opi$e kruznica radijusa 200 m.

4.3.1.1. Uvjeti za smjes$taj poslovnih sadrzaja u sklopu stambene (individualne ili
vi§estambene) gradevine
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Clanak 48.
(1) Stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine s poslovnim sadrzajima u skiopu
etaza stambene gradevine moraju zadovoljiti sljedece uvjete:
- uvjeti velicine i izgradenosti gradevne Cestice, visine gradevine te maksimalne
povrsine gradevinske Cestice utvrdeni su u ¢lanku 40. ovih Odredbi
- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javno prometne povrsine za neizgradene
zone stambeno-poslovne odnosno poslovno-stambene namjene iznosi 5,0 m, dok se prilikom
interpolacije u izgradenim zonama primjenjuje minimalna udaljenost od 3,0 m.

(2) Poslovna djelatnost koja se obavlja u stambeno-posiovnoj ili poslovno-stambenoj
gradevini, nagin organizacije proizvodnje, proizvodni postupak te potrebe prometa ne smiju
ugrozavati okoli§, sigurnost i kvalitetu Zivota u gradevini te na susjednim gradevnim
Cesticama.

(3) Odredbe ovog ¢lanka se ne odnose na zone konsolidiranosti 1.1. i 1.2. unutar
obuhvata Kulturno-povijesne cjeline lvani¢-Grad za koju vrijede uvjeti gradnje iz Clanka 113.
ovog Plana.

4.3.1.2. Uvjeti za smjestaj zasebne poslovne gradevine na gradevnoj Cestici uz
individualnu stambenu gradevinu

Clanak 49.
(1) Na gradevnoj Gestici uz gradevinu osnovne (stambene, stambeno-poslovne ili
poslovne) namjene moze se izgraditi vie poslovnih gradevina koje Cine tehnolosko-
funkcionalnu cjelinu pri éemu je izgradnja istih moguéa samo u okviru dozvoljene izgradenosti
i iskoristenosti gradevne Cestice.

(2) Poslovne gradevine mogu biti visine jedne etaze (P), uz mogucnost gradnje
poslovnog potkrovlja s nadozidom visine do 120 cm, a visina vijenca, odnosno strehe, ne
smije biti visa od 5,0 m mjereno od kote konac¢no zaravnatog terena.

(3) Minimalna visina etaZe poslovnog prostora je 2,4 m.

(4) Poslovne gradevine mogu se smjestati ispred stambene gradevine uz javnu prometnu
povrdinu, pri éemu je najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javne prometne povrsine
3,0 m u izgradenim zonama, odnosno 10,0 m u neizgradenim zonama.

(5) Najmanja udaljenost poslovne gradevine od stambene gradevine na susjednoj
gradevnoj ¢estici moze biti 4,0 m.

(6) Poslovna gradevina moze se izvesti priljubljieno uz stambenu gradevinu na istoj
gradevnoj ¢estici.

(7) Ako se gradi kao samostojeca, udaljenost poslovne gradevine od straznje i bocnih
meda gradevne Cestice iznosi najmanje 3,0 m, odnosno 1,0 m ako nema otvore prema
susjednoj gradevnoj estici.
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(8) Priljubljivanje poslovnih gradevina uz granicu gradevne Cestice dopusteno je samo u
sluaju kada je i na susjednoj gradevnoj &estici poslovna ili pomoéna gradevina izvedena
priliublieno uz predmetnu granicu. U tom slu€aju iste moraju medusobno biti odijeliene
vatrobranim zidom te krovne plohe ne smiju biti prema granici gradevne Cestice na koju se
poslovna gradevina naslanja.

(9) lznimno na podrugju uZeg gradskog podrugja Ivani¢-Grada oznake 1.3. na
kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje moguce je poslovne gradevine smjestiti na
gradevnoj &estici po uvjetima opisanim u stavku (2) ¢lanka 40a, ali samo uz pismenu
suglasnost susjeda.

(10)  Ako je nagib krovne plohe poslovne gradevine prema susjednoj gradevnoj ¢estici, od
njezine granice treba biti udaljena najmanje 1,0 m, a krov mora imati oluke i snjegobrane.

(11 U poslovnim gradevinama ne smiju se skladistiti, niti upotrebljavati lakozapaljivi i
eksplozivni materijali.

(12)  Ventilacijski otvori iz stavka (2) ¢lanka 45. koji sluze za ventilaciju ugostiteljskih i
drugih proizvodnih djelatnosti s intenzivnim mirisima i praginom trebaju se izvesti vertikalno
iznad krovista gradevine.

(13) Odredbe stavaka (1) do (12) ovog &lanka se ne odnose na zone konsolidiranosti 1.1. i
1.2. unutar obuhvata Kulturno-povijesne cjeline Ivanié-Grad za koju vrijede uvjeti gradnje iz
¢lanka 113. ovog Plana.

(14) Potreban broj parkirali§nih mjesta treba smijestiti prema uvjetima iz ¢lanka 82., 83. i
83.a ovih Odredbi. U sluéaju nemogucnosti osiguranja dovoljnog broja parkirali$nih mjesta na
vlastitoj gradevinskoj &estici u zoni konsolidiranosti 1.3.-3.4., ista se mogu osigurati i u okviru
druge, zasebne gradevinske estice u viasnistvu istog investitora, na maksimalnoj udaljenosti
u radijusu do 200m. Navedeno parkirali$te na drugoj Cestici mora biti uredeno, sa osnovnom
infrastrukturom kao za javna parkiralista (rasvjeta, odvodnja, asfaltna ili druga &vrsta povrsina
iskljucujudi $ljunak, sipinu i sli¢no).

Radijus se raduna na nagin da se oko sredidta Cestice za koju je potrebno osigurati
parkiralisna mjesta opise kruznica radijusa 200 m.

(15)  Svi ostali uvjeti gradnje utvrduju se sukladno uvjetima gradnje individualnih stambenih
gradevina.

4.3.2. Pomoéne gradevine u zonama stambene i mjeSovite namjene

4.3.2.1. Uvjeti za smjeétaj pomoéne i gospodarske gradevine na gradevnoj Cestici uz
individualnu stambenu gradevinu

Clanak 50.
1) Na gradevnoj &estici individualne stambene gradevine mogu se u okviru njezine
dozvoljene izgradenosti i iskoristenosti graditi pomocne gradevine koje namjenom upotpunjuju
stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovno-stambenu gradevinu (garaze, spremista,
nadstresnice, lietne kuhinje i druge pomocne prostorije koje sluze za redovnu uporabu

njiric+ arhitekti d.o.0. Petrova 140 10000 Zagreb 35




URBANISTICKI PLAN UREDENJA UPU-4 ZA PODRUCJE IVANIC-GRAD,
DONJI SARAMPOV | JALSEVEC BRESKI - ODREDBE ZA PROVOPENJE
PROCISCENI TEKST

Lokalni centri 20 mjesta/1000 m* BRP
Ugostiteljstvo 20 mijesta/1000 m” BRP
Ugostiteljski objekti iz Skupine Hoteli prema vazecem Pravilniku o

razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz Skupine

Hoteli
Ugostiteljski objekti iz Skupine Ostali ugostiteljski prema vazeéem Pravilniku o
objekti za smjestaj razvrstavanju, kategorizaciji i

posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz Skupine
Ostali ugostiteljski objekti za
smjestaj

Clanak 83.
(1 Pri odredivanju parkiralinih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razlicitim
sadrzajima moZe se predvidjeti isto parkiraliste za razli¢ite vrste i namjene gradevina, ako se
koriste u razli¢ito vrijeme.

(2) Na javnim parkiralistima treba od ukupnog broja parkirnih mjesta osigurati za
automobile osoba sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti najmanje 5% parkirali$nih mjesta,
dimenzija 3,75%5,0 m, a najmanje jedno parkirali$no mjesto na parkiralistima s manje od 20
mjesta, te ista trebaju biti posebno oznagena i smjestena uz pjeSacke povrsine i u blizini ulaza
u gradevinu.

(3) Javne parkiralisne povrsine treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske
vegetacije. Minimalan kriterij je jedno stablo na 3 parkiraliSna mjesta.

4) Postojeée garaZze i garazno-parkirali$na mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrzaje, ako se ne osigura drugo parkirali$no-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici.

Clanak 83a.
) Pri rekonstrukciji, zamjenskoj gradnji, novoj gradnji ili prenamjeni prostora u zoni
visokokonsolidiranog podrugja 1.1. i 1.2. oznagenim na kartografskom prikazu br. 4.: Nacin i
uvjeti gradnje, ako se ne mogu osigurati parkiraliSna mjesta na vlastitoj ¢estici, potreban broj
parkirali$nih mjesta moguce je rijesiti na 2 nacina:
a) uplatom za nedostatna parkiraliSna mjesta u svrhu izgradnje javnih parkiralista, prema
normativu iz &1.82., bez stjecanja prava vlasnistva, a prema posebnoj Odluci Grada lvanic-
Grada o sudjelovanju investitora u gradnji javnih parkiralista.
b) osiguravanjem potrebnog broja parkirali$nih mjesta na ¢estici u radijusu do 300m od Cestice
na kojoj se planira zahvat. U tom slugaju, obje ¢estice moraju biti u viasnistvu istog investitora.
Navedeno parkirali§te na drugoj Gestici mora biti uredeno, sa osnovnom infrastrukturom kao
za javna parkiralista (rasvjeta, odvodnja, asfaltna ili druga ¢vrsta povrsina iskljucujuci sljunak,
sipinu i sliéno). Sveukupne potrebe za parkiralistem moguce je osigurati samo na jednoj
gestici uz osnovnu. Ako je na drugoj Cestici na kojoj se osigurava parkirali$ni prostor vec
izgraden objekt, potrebno je dokazati da je izgradnjom novog broja parkiralista i dalje osiguran
potreban broj parkirali$nih mjesta za postojecu gradevinu.
Radijus se ra¢una na nacin da se oko sredidta Gestice za koju je potrebno osigurati
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parkirali$na mjesta opi$e kruznica radijusa 300 m.

(2) Pri rekonstrukciji, zamjenskoj gradnji, novoj gradnii ili prenamjeni gradevina u zonama
1.3.-3.4. na kartografskom prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje, potrebno je osigurati dovoljan
broj parkirali$nih mjesta na vlastitoj gradevinskoj &estici prema normativu iz ¢l.82 ovih
Odredbi, osim ako ovim Planom nije drugadije propisano.

Clanak 84.
(1) Graniéne vrijednosti za izgradnju garaza u sklopu drugih namjena odgovaraju
uvjetima utvrdenim za planom definiranu namjenu, pri éemu se utvrdeni K;s kod izgradnje
javnih garaza moZe povecati za 1,0 i to samo za izgradnju podzemnih dijelova gradevine.
- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca i ostalih meda iznosi za dio gradevine sa
namjenom garaZe 1,0 m (nadzemno) i 0,0 m (podzemno), a za ostale dijelove objekta prema
uvjetima utvrdenim ovim Odredbama za planom definiranu namjenu.

(2) Prometni pristup u garazu sa javne prometne povrsine treba izvesti na nacin da isti
nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

6.1.4. Zeljezniéki promet

Clanak 85.
4] Razvojnim planovima HZ-a, odnosno smjernicama strategije prometnog razvitka RH,
postojedi koridor Zeljeznike pruge od znagaja za medunarodni promet ne ulazi u koridor trase
nove Zeljezni¢ke pruge velike propusne moéi / velikih brzina (do 250 km/h), te je u skladu s
takvim prometnim potrebama ovim Planom utvrden alternativni koridor $irine 2x100 m.

(2) Koridor postojece Zeljezni¢ke pruge od znacaja za medunarodni promet zajedno sa
postoje¢im industrijskim kolosijecima zadrzavaju se i nadalje u funkciji za potrebe lokalnog
prometa i servisiranja gospodarskih zona.

(3) Prostornim planom uredenja Grada lvani¢-Grada se predvida poboljsanje prometno-

tehnigkih uvjeta na postojecoj pruzi, a radi postizanja boljih elemenata horizontalnog vodenja

trase (vedi radijusi krivina) $to unutar obuhvata Plana obuhvaca:

- U 1. etapi:

- rekonstrukciju trase pruge (ve¢i radijusi krivina) unutar postojeceg koridora,

- planiranje deniveliranih prijelaza (planirani podvoznjak) na lokaciji Boltov brijeg te
Vulinéeva ulica

- U 2. etapi se planira izgradnja drugog kolosijeka.

4) Opéi uvjeti rekonstrukcije i izgradnje deniveliranih prijelaza iz stavka (3):

- postoje¢a jednokolosjeéna pruga ¢e postati dvokolosjecna te sve podvoznjake i
nadvoznjake treba planirati po dimenzijama i nosivosti u skladu s navedenim,

- minimalna svijetla visina podvoZnjaka iznosi 4,5 metara

- potrebno je zadrZati postojec¢e prometne veze u okolnom podrugju i postojece pristupe
gradevnim éesticama i gradevinama ili planirati nove prometne veze i

- nove pristupe,

- moguée je predvidjeti etapnost izgradnje na natin da je 1. etapa spoj na postojece
ceste, a 2. etapa spoj na planirane ceste,
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UPU-4 ZA PODRUCJE IVANIC-GRAD,
DONJI SARAMPOV | JALSEVEC BRESKI - ODREDBE ZA PROVOBENJE
PROCISCENI TEKST

odrZzanoj konferenciji
OkruZnoga komiteta KPH i
osnivanju prve skojevske
organizacije za Ivani¢-Grad,
na kuéi u Ul. Kralja Tomislava
k. br. 10

66 Spomen-bista Rudolfu 1995.
Peresinu, pilotu spoginulom u
Domovinskom ratu,
Omladinska ulica

67 Spomen-bistaVinku Jedutu- 1959. lvani¢-Grad,
Cuku, Donja Poljana / Savska podrucje Poljana
ulica Breska

68 Spomenik palim borcima NOB- 19565. lvani¢-Grad,

a i zrtvama fa8izma 1941 .- podrudje Gornji
1945, Sarampov

V. URBANA OPREMA

BR. SKULPTURA
69 Bista Vladimira Nazora, Trg 80-ih godina 20. Ivani¢-Grad
Vladimira Nazora st.

8.2.2. Zastita povijesne urbane cjeline Ivanié¢-Grada
Clanak 113.

M Rjesenjem od 23. oZujka 2006. utvrdeno je da kulturno-povijesna cjelina Ivani¢-Grad
ima svojstvo kulturnog dobra, te je ona upisana u Registar kulturnih dobara, na Listu
zasdtiéenih kulturnih dobara pod brojem Z-2709 (NN br. 124/06).

Navedenim je RjeSenjem Kulturno-povijesna cjelina Ivani¢-Grad podijeljena na dvije zone
zastite:

zona B — djelomi¢na zastita povijesnih struktura

zona C — ambijentalna zastita, koje su prikazane na kartografskom prikazu 3.2.: Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsina Il.

(2) Zone unutar obuhvata Kulturno-povijesne cjeline lvani¢-Grad su oznaCene na
kartografskom prikazu 4.: Nacin i uvjeti gradnje:

zona 1.1. — uza povijesna jezgra,

zona 1.2. - $ira povijesna jezgra,

a nadin i uvjeti gradnje su odredeni u ovom ¢lanku te lancima 115. i 117. ovih Odredbi.

(3) Svaka gradevna ¢estica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu. Pristup se
moze osigurati i preko povréine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza.

(4) Za sve zahvate unutar Kulturno-povijesne cjeline Ivani¢-Grad potrebno je ostvariti broj
parkirali$nih mjesta prema uvjetima iz ¢lanka 82., 83. i 83a. ovih Odredbi, osim ako nije
drugacije odredeno ovim Planom.
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